Informacéni letak pro poplatniky dané z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci — novinky od 1. 1. 2014

Dnem 1. 1. 2014 nabyva Gcinnosti zdkonné opatfeni Sendtu ¢. 344/2013 Sb., kterym se méni mimo jiné

i zédkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisii (déle jen ,,zdkon®),

/////

zékonik (dale jen ,,novy obCansky zdkonik*). Uvedenou novelou dochdzi k nékterym vyznamnym
zméndm, mimo jiné i s dopadem na stanoveni dané¢.

U nékterych poplatnikii dojde ve srovnani s piedchozim zdanovacim obdobim ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané ve smyslu § 13a odst. 1 zakona,
ackoliv Zadnou nemovitost nenabyli ani nepozbyli.

I tito poplatnici vSak maji povinnost podat danové priznani na rok 2014.

A to dokonce i tehdy, kdyZ u nich dojde ke sniZeni daiiové povinnosti.

1. Zmény ovliviiujici vysi dané, u nichZ md poplatnik povinnost podat daiiové piizndni
za rok 2014:
> Snizeni danové povinnosti:
= Stavby vle€ek jsou od 1. 1. 2014 pfedmétem dané z pozemkil jako zpevnéné plochy
pozemk uzivané k podnikani, nikoli predmétem dan¢ ze staveb.

= Neékteré stavby nejsou od 1. 1. 2014 pfedmétem dané ze staveb a jednotek, nebot’ nejsou
zdanitelnou stavbou podle zakona, tj. budovou nebo inZenyrskou stavbou uvedenou v
ptiloze zdkona. Jednd se napft. o tzv. ploSné stavby, které se nachazeji na jinych druzich
pozemkil, neZ je zastavénd plocha a nadvofii nebo zpevnéna plocha.

= Za nadzemni podlaZi pro vypocet sazby dan¢ u staveb uzivanych k podnikani se jiz
nepovazuje takové nadzemni podlaZzi, jehoZ zastavénd plocha je mensi nez 1/3 zastavéné
plochy stavby. U nékterych staveb pro podnikani tak dochézi ke sniZeni poctu podlazi.

» ZvySeni danové povinnosti:

= Pozemky urcené k zastavéni zdanitelnymi stavbami, osvobozenymi od dané ze staveb a
jednotek podle § 9 odst. 1 pism. i) a j) zdkona budou od 1. 1. 2014 (na rozdil od stdvajici
pravni Upravy) po dobu, nez bude stavba dokoncena, zdanovany jako pozemky stavebni.
Jedna se o pozemky urcené k zastavéni stavbami, které doposud nebyly piedmétem dané ze
staveb, jako jsou stavby vodaren, dpraven vody, kanaliza¢nich zafizeni, rozvodnych
zarizeni, nebo stavby pro veiejnou dopravu. Jednd se zde o stavby zdanitelné dani
z nemovitych véci, tj. budovy nebo vybrané inZenyrské stavby. Nebude-li takovéto stavba

dokoncena v roce 2013, poplatnik je povinen uvedenou zménu zohlednit v danovém ptiznani
na rok 2014.

= Je-li vlastnikem pozemku pod bytovym domem rozdélenym na jednotky subjekt, ktery neni
vlastnikem Z4adné z jednotek, je tento pozemek predmétem dané z pozemku a poplatnikem
dané je vlastnik pozemku bez ohledu na to, Ze je pozemek zastavén stavbou. Tento poplatnik
je povinen na zdanovaci obdobi 2014 podat danové ptfiznani. Vyjimkou je piipad, kdy je
tento pozemek ve vlastnictvi stdtu nebo ve vlastnictvi té obce, na jejimZ uzemi se nachdzi,
nebot’ pak je od dan¢ osvobozen a neni povinnost toto osvobozeni uplatnit v dafiovém
pfiznéni.

» Zména osoby poplatnika:

= Zatimco do roku 2013 byly poplatniky dan€ za nemovité véci, tvorici jméni podilovych
fondil ¢i fondl obhospodafovanych penzijni spole¢nosti, investi¢ni ¢i penzijni spolecnosti
obhospodatujici tyto fondy, jsou od 1. 1.2014 poplatniky dané ptimo tyto fondy, jimZ proto
vznikd povinnost podat daitové ptiznani na rok 2014.



Poplatnikem dané je tedy nové:
- podilovy fond
- fond obhospodaiovany penzijni spole¢nosti,

samozfejmé pouze za nemovité véci, tvorici jmeni téchto fondi. Za nemovité véci, které jsou ve
vlastnictvi investi¢nich ¢i penzijnich spolecnosti, které fondy obhospodafuji, jsou poplatniky
naddle tyto spolecnosti.

2. Zmény ovlivitujici vysi dané, u nich nemd poplatnik povinnost podat dariové
piizndni za rok 2014:

Poplatnikovi, ktery vlastni kromé bytu/nebytového prostoru a podilu na spole¢nych ¢astech
domu i podil na spole¢ném pozemku presahujicim zastavénou plochu domu nebo na
pozemku, ktery je uzivan spolu s jednotkou a je ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikl jednotek
v dom¢, se dan nepatrn¢ zvysi. Stane se tak v disledku pouziti vysSiho koeficientu 1,22 pfi
stanoveni upravené podlahové plochy pro zdklad dané ze staveb a jednotek, zohlednujiciho
existenci tohoto spole¢ného pozemku, ktery jiZz nebude predmétem dané z pozemkd.
Prepocet dan¢ provede spravce dan¢ automatizovanou konverzi, dan vyméii z moci ufedni
a novou vysi dan¢ poplatnikovi sd€li rozhodnutim, zpravidla hromadnym piedpisnym
seznamem, piipadné platebnim vymérem. Nedojde-li tedy u poplatnika k jinym zméndm,
nevznikd mu povinnost podat daiiové ptizndni na rok 2014 za jiz dfive pfiznané jednotky.
Poplatnikem se stava také (rozsifeni okruhu poplatnikv souladu s novym obcanskym
zakonikem):

- pachtyr

- stavebnik u pozemki zatiZenych pravem stavby (j. ten, v jehoZ prospéch bylo pravo
stavby zfizeno)

- svérensky fond,
ale protoZe takovy subjekt nebude existovat 1. 1. 2014, bude existence takového subjektu
ovliviiovat danovou povinnost nejdrive na zdanovaci obdobi 2015.

Zména rezimu v piipadé nezvoleni spole¢ného zastupce u nemovitych véci v podilovém
spoluvlastnictvi — spravce dan¢ vyméii spoluvlastnikim dan za jejich spoluvlastnické
podily z moci diedni.

3. Zmény formadlni, bez dopadu na vysi dané, které vyplyvaji z novych pojmii
obcanského zdakoniku:

zména nazvu dané na dan z nemovitych véci, ktera se sklada z dan€ z pozemku a z dan¢ ze
staveb a jednotek

zmény nazviu predméti dané ze staveb a jednotek:

- zdanitelna stavba, tj. budova nebo vybrand inzenyrska stavba,

- jednotka (v daftiovém pfizndni se uvadi jako byt nebo nebytové jednotky ¢lenéné podle
vyuZziti)

zmény oznaceni a logického uspoiadani n¢kterych pravnich diivodia osvobozeni, zpravidla

bez dopadu na trvajici, jiz diive poskytnutd osvobozeni.

4. Zména reZimu v piipadech umrti poplatnika ve lhité pro poddni darnového
piizndni — danové priznani za zemfelého, byl-li povinen jej podat a tuto povinnost nesplnil,
podavé osoba spravujici poziistalost.
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FINANCNi URAD PRO PARDUBICKY KRAJ
BoZeny Némcové 2625, 530 02 Pardubice

TISKOVA ZPRAVA
k podavani priznani k dani z nemovitych véci na rok 2014

V patek 31. ledna konc¢i lhata pro podani pfiznani k dani z nemovitych véci na rok
2014. Tyka se predevsim vlastnikd nemovitych véci, u kterych probéhla v roce 2013
néjaka zména, at jiz nemovitou véc nabyli, prestali byt jejim vlastnikem nebo doSlo
k néjaké zméne, napf. pfistavbé, zbourdni nebo zvySeni poctu nadzemnich podlazi.

Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci se tyka také najemcu pronajatého
pozemku vedeného v katastru nemovitosti v zjednodu$ené evidenci, pokud doslo
k néjaké zméné.

Do jednoho pfiznani jsou uvadény vSechny nemovité véci (pozemky, stavby a
jednotky), které se nachazi na tzemi jednoho kraje k 1. 1. 2014.

DalSimi vlastniky, kterych se povinnost podat darové pfiznani tykd, ackoliv zadnou
nemovitost nenabyli ani nepozbyli, jsou napf.:

- majitelé stavby vleCek a majitelé nékterych staveb, které nové podle zakona o
dani z nemovitych véci nejsou zdanitelnou stavbou,

- majitelé staveb uzivanych pro podnikani s nadzemnim podlazim, jehoz
zastavéna plocha je mensi nez 1/3 zastavéné plochy stavby,

- majitelé pozemkud uréenych k zastavéni zdanitelnymi stavbami osvobozenymi
od dané ze staveb a jednotek, napf. vodarny, Upravny vod, kanalizaéni
zafizeni, rozvodna zafizeni, stavby pro verejnou dopravu,

- majitelé pozemku pod bytovymi domy, ktefi nejsou vlastniky Zadné z jednotek
v domé (netyka se pozemku ve vlastnictvi obce, na jejimz Uzemi se pozemek
nachazi).

Darnové pfiznani naopak nepodava ten vlastnik nemovité véci, u néhoz oproti roku
2014 dojde ke zméné vySe dané pouze v dusledku zmeény velikostniho ¢i mistniho
koeficientu, primérné ceny pudy a zaniku osvobozeni od dané&. Povinnost podat
danové pfizndni nema ani poplatnik, ktery kromé bytu a podilu na spolenych
¢astech domu vlastni i podil na spole€ném pozemku presahujicim zastavénou plochu
domu.
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Podrobnéjsi informace najdete pfimo v zakoné o dani z nemovitych véci €. 338/1992
Sb. ve znéni platném od 1. 1. 2014, na internetovych strankach
www.financnisprava.cz nebo v letaku Finanéni spravy Ceské republiky — Infomaéni
letak pro poplatniky dané z nemovitych veéci.

Zmény jsou také v tiskopise Pfiznani k dani z nemovitych véci. Doporu€ujeme vyuzit
k vyplnéni a podani danoveho pfiznani elektronickou aplikaci na internetovych
strankach www.daneelekironicky.cz . Tato aplikace znacné& usnadriuje vyplnéni,




obsahuje napovédu, kontroly a automatické doplnéni nékterych polozek s moznosti
vytisténi tiskopisu.

Tiskopisy v papirové podobé jsou kdispozici na v8ech Uzemnich pracovistich
Finan¢niho Ufadu pro Pardubicky kraj, v€etné Pokyna k vyplnéni pfiznani k dani
z nemovitych véci.

Mistni koeficienty dle § 12 zakona o dani z nemovitych véci zustaly v obcich
Pardubického kraje proti pfedchozimu roku nezménény. Celkem 11 obci v naSem
kraji jiz v minulosti vyuZilo moznost zvySit obecné& zavaznou vyhlaSkou mistni
koeficient, z toho devét obci stanovilo koeficient ve vysi 2, jedna ve vysi 3 a jedna ve
vySi 5. Informace o téchto koeficientech je mozno ziskat na strankach
www.financnisprava.cz nebo pfimo na uzemnich pracovistich.

Finan¢ni ufad pro Pardubicky kraj vychazi vstfic poplatnikim a na vSech svych
Uzemnich pracovistich rozsiruje vtydnu od 27. 1. 2014 do 31. 1. 2014 uredni
hodiny pro podani priznani k dani z nemovitych véci, a to od 8:00 do 17:00 hod.
Pfesto doporu€ujeme nenechavat podani pfiznani kdani z nemovitych véci a
pfipadné konzultace a dotazy na posledni chuvili.

V Pardubicich dne 15. ledna 2014

Ing. Hana Patockova
tiskova mluvci
Finan¢niho Ufadu pro Pardubicky kraj



